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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKEADANE PISMO ol 2026 0618
Nazwa: Wojt Gminy Ryrisk . L ’.)7/‘\ " \/?A,
2.RODZAJ PISMAD P ' e ;T"

I 2.1. wniosek do projekm aktu M 2.2.uwagado konsultowanego projektu aktu 2)

I~ 2.3. wniosek o zmiane aktu3) 7 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu 3)

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGQOY
3.1. plan ogélny gminy
3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy plan rewitalizacji

3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzet, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

3.4. audyt krajobrazowy

LS B B

3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
4. DANE SKEADAJACEGO PISMO?

Imie i nazwisko lub nazwa: _

Keaj: | Wojewsdzewo: NN

Ulica:_ Nr domu: [l Nr lokalu: [l

Miejscowosc: _ Kod pocztowy: -

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail): —

Nr tel. (nieobowiazkowo): _

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych 5):

4.1. Czy skladajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwaga?

MV tk [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKE.ADAJACEGO PISMOY
(Nieobowiazkowo)

Kraj: Wojewodztwo:

Powiat: . Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:

Miejscowosé: Kod pocztowy:

6. DANE PELNOMOCNIKA®)
(Nieobowiazkowo)
I~ pemomocnik I~ petnomocnik do doreczen

Imie 1 nazwisko:

Kraj: Wojewddztwo:

Powiat: Gmina:

Ulica: Nr domu: Nr lokalu:
Miejscowosé: Kod pacztowy:

E-mail (w przypadku gdy pelnomocnik posiada adres e-mail):




Nr tel. (niecbowiazkowo):

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgezen elektronicznych 5.

T.TRESCPISMA T

7.1. Tress®

(Wéjt Gminy Ryfisk Dotyczy: uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rynisk dla terenu obejmujgcego dziatki or 1/22, 1/23, 1/24, 1/33, 1/34, 1/35, 1/38,
1745, 1/46, 1/47, 1/48, 1/49 i 1/50 w Walyczu Dziatajac jako wiasciciel / wspdtwiasciciel nieruchomosci obejmujacych dziatki ewidencyjne ar 1/33,
1/34, 1/35, 1/45, 1/47 i 1/48 poloZone w obrgbie Walycz, wnosze nastgpujace uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu. Wnosz¢ o: Zmiang przeznaczenia terendw IMW i 2MW poprzez dopuszezenie funkeji
mieszkaniowo-ushugowej. Proponowane brzmienie: ,,Tereny oznaczone symbolami IMW i 2MW przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowe]j.” oraz dodanie zapisu: ,,Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug nieucizgzliwych wbudowanych w budynki
mieszkalne wielorodzinne oraz w samodzielnych budynkach ushugowych zwizzanych z obshiga mieszkaficoéw, w szezegdlnosei ushug handlu
detalicznego, gastronomii, zdrowia, biurowych, administracyjnych, spoteczaych, edukacyjnych i rekreacyjnych.” Uzasaduienie: Wspélczesne
standardy urbanistyczne zaktadaja tworzenie wielofunkeyjnych zespotéw zabudowy mieszkaniowej, umozliwiajgcych realizacje podstawowych
ustug w miejscu zamieszkania. Rozwiazanie takie ogranicza transportochionno$é ukiadu przestrzennego, zwigksza atrakcyjnosé inwestycyjna terenu
oraz poprawia jakoéé Zycia przysztych mieszkanicow. Dopuszczenie realizacji budynkéw towarzyszacych i zabudowy uzupeiniajacej. Proponowany
zapis: ,,Dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw i obiektéw towarzyszacych funkeji mieszkaniowej, w szezegdlnodci garazy, garaty
wielostanowiskowych, budynkéw gospodarczych, rowerowni, altan smietnikowych, budynkéw techniczmych, magazynowych i ustugowych
zwiazanych z obstuga mieszkancéw.” Uzasadnienie: Projekt planu nie zawiera obecnie jednoznacznych zapiséw umozliwiajacych realizacje
niezbednej infrastrukrury obstugujacej zabudowe wielorodzinng. Moze to powodowaé problenty interpretacyjne na etapie uzyskiwania decyzji
administracyjnych. Dopuszczenie garazy podziemnych. Proponowany zapis: ,,Dopuszcza sig realizacje garazy podziemnych, kondygnaciji
podziemnych oraz podziemnych miejsc postojowych zwiazanych z funkcja mieszkaniowa i ustugows.” Uzasadnienie: Rozwigzanie takie ogranicza
powierzchnie parkingdw naziemnych, pozwala na zachowanie wigkszej iloéci terendw zielonych i poprawia estetyke zagospodarowania przestrzeni.
Dopuszezenie garazy naziemnych oraz zespoldw garazowych. Proponowany zapis: ,,Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wolnostojacych,
wbudowanych oraz zespoléw garazy obstugujacych zabudowsg wielorodzinna.” Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw produkeji rolnej, magazynowych i gospodarczych. Proponowany zapis: ,J]Dopuszcza si¢ przebudows,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istuniejacych budynkdéw gospodarczych, magazynowych i zwigzanych z produkcja rolna
na funkcje mieszkaniowe wielorodzinne, mieszkaniowo-ushugowe, ustugowe, administracyjne, garazowe, techniczne i rekreacyjne z zachowaniem
wymogow ochrony konserwatorskie].” Uzasadnienie: Na przedmiotowych dziatkach istnieja budynki dawnego zespotu folwarcznego
wykorzystywane obecnie lub historycznic dla potrzeb produkcji rolnej i magazynowania. Projekt planu przewiduje ochrong historycznego uktadu
zespolu folwarcznego oraz zachowanic i adaptacj¢ istnicjacej zabudowy. W zwiazku z tym zasadne jest jednozraczne umozliwicnic ich
przeksztalcenia do nowych funkcji zgodnych z przeznaczeniem terendw. Brak takiego zapisu moze prowadzi¢ do sytuacji, w ktérej istnicjaca
zabudowa zostanie pozbawiona mozliwosci racjonalnego wykorzystania, pomimo e plan zakfada jej zachowanie. Zwigkszenie maksymalnej
intensywnosci zabudowy. Wnosze o zmiane maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z 2,0 do 3,0. Uzasadnienie: Plan dopuszcza
realizacje budynkéw do czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 16 m. Przy takich parametrach wskaznik inteasywnoscei 2,0 ogranicza
mozliwosci racjonalnego wykorzystania terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinna i nie odpowiada potencjatowl inwestycyjnemn
nieruchomosci. Zmniejszenie minimalnego udziatn powierzchni biologicznie czynnej. Wnosze o obniZenie minimalnego udziatu powierzchai
biologicznie czynnej z 50% do 30%. Uzasadnienie: Ustalony poziom 50% jest charakterystyczny raczej dla zabudowy jednorodzinngj fub
ekstensywnej. Dla zabudowy wiclorodzinnej powoduje istotne ograniczenie mozliwosci zagospodarowania terenu oraz realizacii infrastruktury
towarzyszacej. Dopuszczenie pigciu kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu maksymalnej wysokosci zabudowy 16 m. Uzasadnienie: Projekt
planu dopuszcza wysokoéé zabudowy do 16 m, co technicznie pozwala na realizacjg budynkdw pigcickondygnacyjnych. Jednoczesnie ograniczenie
liczby kondygnacji do czterech powoduje nieuzasadnione ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych przy zachowaniu tych samych parametréw
wysokosciowych i krajobrazowych. Zmniejszenie minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Wnoszg o
zmiane wskaznika z 2 miejsc postojowych na lokal mieszkalny do 1,2—1,5 migjsca postojowego na lokal mieszkalny. Uzasadnienie: Wskaznik 2
micjsc postojowych na lokal jest znaczaco wyzszy od stosowancgo w wiclu obowiazujgcych micjscowych plagach zagospodarowania
przestrzennego dia zabudowy wielorodzinnej i moze prowadzié do nadmiernego zajmowania terenu przez parkingi kosztem terendw zieleni 1
zabudowy mieszkaniowej. Przedstawione uwagi zmierzaja do zwiekszenia funkcjonalnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw 1MW i 2MW,
umozliwiaja racjonalne wykorzystanie istniejacej zabudowy folwarczuej oraz realizacje nowoczesnej zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinne]
zgodnej z zasadami zréwnowazonego rozwoju i efektywnego gospodarowania przestrzenia. Uwagi dotyczace terenu oznaczonego symbolem 1UA-
PS / ZUA-PS obejmujacego dziatke nr 1/47 i 1/48 Zmniejszenie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej Wnoszg o zmiane zapiséw: ,,dla terenu
omnaczonego symbolem 1UA-PS obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej szerokoéci min. 5,0 m od strony terenu oznaczonego symbolem IMW”
oraz ,.dla terenu oznaczonego symbolem 2UA-PS obowigzuje realizacja zieleni izolacyjnej szerokosci min. 5,0 m od strony terenu oznaczonego
symbolem 2MW™ poprzez zastapienie ich zapisami: ,,dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej o szerokesci minimum 2,0 m lub zastosowanie
innych rozwiazaf ograniczajgeych oddziatywanie funkcji sasiednich, w tym zieleni wysokiej, ekranéw zieleni, ogrodzes petnych lub zabudowy
ustugowej niepowodujacej przekroczenia standardéw $rodowiskowych.” Uzasadnienie: Przeznaczenie terenéw UA-PS obejmuje ustugi biurowe,
administracyjne oraz sktady i magazyny niepowodujace przekroczenia standardéw srodowiskowych. Narzucony pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
5,0 m powoduje nieproporcjonalne ograniczenie mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci i zmuiejszenie powierzchni inwestycyjnej bez
wykazania rzeczywistej potrzeby funkcjonalnej. Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, radbudowy i zmiany sposobu uZytkowania istniejacych
budynkéw Wnosze o dodanie zapisu: ,,Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw gospodarczych, magazynowych, produkeii rolnej oraz budynkéw folwarczaych na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu, w tym
ushugi, administracje, biura, handel, gastronomie, ustugi turystyki, ushuigi spofeczne, ushugi zdrowia, magazyny i funkcje pomocnicze.”
Uzasadnienie: Na obszarze objetym planem istnieje historyczna zabudowa folwarczna oraz budynki zwiazane z dawna dziatalnoscia rolnicza.
Projekt planu przewiduje ich ochrong i zachowanie, jednak nic okresla jednoznacznie mozliwosci ich adaptacii do nowych funkcji gospodarczych i
ustugowych. MoZe to prowadzié¢ do ograniczenia mozliwosci wykorzystania istniejacego majatku budowlanego. Dopuszczenie zabudowy
towarzyszacej Wnoszg o dodanie zapisu: ,,Dopuszcza si¢ realizacje budynkoéw i obiektéw towarzyszacych funkeji podstawowej, w szczegdlnosci
budynkéw tecl}n.icz:nych, garazy, garazy wielostanowiskowych, budynkéw gospodarczych, portiemi, wiat magazynowych, wiat przetadunkowych,
budynkéw socjalnych oraz infrastruktury zwigzanej z obstuga nieruchomosci” Uzasadnienie: Projekt planu nie zawierz jednoznacznego
dopuszczenia podstawowych obiektéw obshugujacych dziatalnosé ustugowa 1 magazynows, co moze powodowaé problemy interpretacyine na etapie
uzyskiwania pozwolen na budowe. Zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy Wnoszg o zmiang maksymalaego udziatu
powierzehni zabudowy z 0,6 do 0,8. Uzasadnienie: Dla terenéw ushugowych, administracyjnych i magazynowych udziat powierzchni zabudowy na
poziomie 60% jest nadmiemie restrykcyjny i ogranicza racjonalne wykorzystanie nieruchomosci. Parametr 80% jest powszechnie stosowany dia
terendéw ushigowych i magazynowych. Zmniejszenie minimalnego udziatu powierzehni biologicznie czynnej ‘Wnosze o zmiang minimalnegc_>
udziatu powierzehni biclogicznie czynnej z 40% do 20%. Uzasadnienie: Dla terenéw o fupkcji ushugowej i magazynowej wym_ég mchow?ma 40%
powierzchni biologicznie czynnej jest nieproporcjonalnie wysoki i nie odpowiada charakterowi planowaxfego mgmwdmomxa Poufodu_je on
znaczace ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych bez uzyskania istotmych korzysci przestrzennych lub $rodowiskowych. Zwigkszenie




maksymalnej intensywnoéci zabudowy Wnosze o zmiang maksymalnej nadziemnej intensywnoéci zabudowy z 1,2 do 2,0. Uzasadnienje: Przy
dopuszczonej wysokosci zabudowy do 12,0 m oraz dwéch kondygnacjach nadziemnych obecny wskaznik intensywnosci zabudowy nie pozwala na
pelne wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenu. Rozszerzenie przeznaczenia terenu Wnosze o zmiang przeznaczenia terenéw UA-PS na:
»ustugi, ustugi biurowe i administracji, handel, gastronomie, ushugi turystykd, ushugi zdrowia, ushugi spoteczne, rzemiosto nieuciazliwe, skiady {
magazyny”. Uzasadnienie: Tak okreélone przeznaczenic zwitkszy elastycznos¢ inwestycyjna terenéw przy zachowaniu pelnej zgodnoéci z
otaczajacq zabudowz mieszkaniowa i historycznym charakterem zespotu folwarcznego. Wnosze o uwzglednienie wszystkich przedstawionych uwag
W projekcie miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzenneg,

Dla wprowadzonej treéci wskazano nastgpujace dziatki ewidencyjne: 041705_2.0019.1/35, 041705_2.0019.1/43, 041705_2.0019.1/34,

041705 2.0019.1/33, 041705 2.0019.1/47, 041705_2.0019.1/48

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié kazda z kolumn tabeli.

Szczegélowe informacje dotyczace tresci pismz w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

799 7.2.3. Czy teren
7.2.1. Nazwa ldentyfikator ob_;.gty pismem
L aktu dziatki Tub obejmuje catosié 04 <6
P- planowania o 111 dziatki lub 7.2.4. Tresé
przestrzennego ewiden e'n h dziatek
K ewidencyinych”
! I~k
I_ nie

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypenienia, nale?y wzupehié kazda z kolumn tabeli.

Szezegétowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.13,
uwagi do konsultowanego projekmu akmu (pkt 2.2) lub wmiosku o zmiane aktu {pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéluego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkr 3.2)

7.3.4. Nazwa
7.3.1. Nazwa planu 32 7.3.3. Czy teren lulg‘asyaz " 7.35. 737,
ogélnego gminy ey objety pismem . Maksymalny 7.3.6. Minimalny
lub miejscowego | LoSREKAtor | o e calose | Prezmaczenia udziat Maksymalna udziat
Lp. = dziatki lub o terenu (albo . . ” - -
planu . dziafki lub powierzchni wysokosé powierzchni
. dziatek . . symbol lub . S
zagospodarowania . . dziatek zabudowy zabudowy [m] biologicznie
g . ewidencyjnych . veh? symbole klasy % ity
przestrzennego ewidencyjnyc przeznaczenia [%] czynnej [%)]
terenu)s)
. [ tak
I nie

¥ Wyrazam zgode I} Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dniz 18 lipca 2002 1. o
$wiadezeniu ushig droga elektroniczna (Dz. U. 22020 r. poz. 344).

J” Pelmomocnictwo do reprezentowania skfadajacego pismo lub pelnomocnictwo do dorgczen (zgodnie 2 ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowsj
(Dz.U. 22023 r. poz. 2111) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez pelnomocnika.

[T Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o
optacie skarbowej.

I7  (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgici dzialki ewidencyjnej lub dzialek
ewidencyjnych.

I (Nieobowigzkowo). Inne zalaczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zatacznikdw 9 |




Podpis powinien by czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Podpis: Data:

l)Z\/Ioé:na zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w preypadku ktérych pismo bedzie wysylane do tego samego
organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np.
sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3
wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$é wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2

2
)Nic dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3
lNie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 . . . . . A .. - .
)W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skladajacego pismo. W przypadku wypehienia pkt 5 podaje sie adres do korespondencii skiadajacego

pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania albo siedziby pethomocnika. W przypadku
wiekszej liczby skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub pelnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na
osobnych stronach 1 dolacza do formularza.

5
)Adrs skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyraZenia zgody na dorgczanie korespondencji za pomocs $rodkéw

komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgczeniach
elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z péZn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do dorgczen elektronicznych.

6
)Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza. W przypadku potrzeby
dodatkowego uzasadnicnia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnicnic zamieszeza si¢ na osobnych stronach i dolacza do formularza. W
przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2 4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobrych stronach i dotacza do formularza.

7 L4y . . .. . - . -
)W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) moina dodaé zalacznik z

okreslepniem granic terenu w formie graficzne;j.

8
)Podaje sie nazwg lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawcezych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z péZn. zm.).

S . . s o . < .
)W przypadku dotaczenia de pisma zalacznikdw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 51 6, zalacznild te naleZy zanonimizowaé, §. ukryé
dane osobowe.

Informacja o przetwarzaniu danych osobewych

Rozumiem, ze administratorem moich danych osobowych bedzie Wéjt Gminy Ryask, Urzad Gminy Rynisk, ul. Mickiewicza 21; 87-200
Wabrzezno. Rozumiem, ze dane przetwarzane bgda wylacznie w celu przeprowadzenia konsultacii spotecznych aktu planowania
przestrzennego 1 ich podanie jest wymagane na podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plarowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j- Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.). Jednoczesnie wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Operatora ushigi,
Geofabryke sp. z 0.0. 2 siedziba w Toruniu przy ulicy Prostej 19/5, w zakresie niezb¢dnym dla prawidlowej realizacji konsultacji. Rozumiem,
ze Operator ustugi przekazuje moje dane osobowe wylacznie wskazanemu wyzej Administratorowi. Rozomiem, Ze usuniecie moich danych
na zadanie moze by¢ ograniczone przepisami prawa, regulujacymi zasady archiwizacji dokumentéw gromadzonych w toku procedur
administracyjnych. Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Geofabryke sp. z 0.0. dostgpnych jest w Polityce
Prywatnosci (https://voxly.pl#politykaprywamosci).
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